ODUNPAZARI KENTSEL SiTi KORUMA AMACLI IMAR PLANI REVI

ODUNPAZARI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI, PLAN
HUKUMLERI VE UYGULAMA KOSULLARI

1 AMAG
Bu plan hikiimleri ve uygulama kosullariyla, Eskisehir Odunpazari Koruma Amagli
Revizyon Imar Plani sinirlan dahilinde, Kentsel Sit Alani ve Kentsel Sit Etkileme Gegig
Alani iginde I Kultar ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Kanunu, yasalara dayal yénetmelikler, Killtiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu
ilke kararlari ve Eskigehir Kuttur ve Tab)at Variiklarini Koruma Bélge Kurulu Kararlari ile
3194 sayili Imar Kanunu koruma amagli revizyon
imar plani sinirfar dahilinde kalan alanlarin korunmasi, duzenlenmesl ve tarihsel gevre ile

| Meydanlar alanin dogal, tarihi ve sosyo-kiiltarel kimligine yakigir kent mobilyalar ile

xx. YAYA AKSLARI VE MEYDANLAR:
Yaya akslari, meydan alanlarina agilan sokaklar dikkate alinarak kademelendiriimigtir.

p

xxi. OTOPARK ALANLARI

KATLI OTOPARK ALANLARI:

Imar planinda beli sartlan degistiri cephe uyumiulugu saglanmak,
trafik ve iglev aglslndan ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri alinmak kaydiyla, kamuya ait
asansdr Bu , bolgenin dolayi alanin
topografik yapisi dikkate alinarak otopark cephesinin gevre siluete uyumunu saglayacak

uyumlu ofarak, yenilenecek atanlanin gagdas bir
2 KAPSAM
Bu plan kosullart, ir Odunp: 1 Koruma Amagl Revizyon

Imar Plani sinirlari dahlllnde Kentsel Sit Alani ve Kentsel Sit Etkileme Gegig Alani
igerisinde kalan tescilli yapilara, gevreye uyumlu geleneksel yapilara, tescilsiz yapilara, bog
parsellerde yapilacak yeni yapilara ve Ozel Proje Alanlarina ve/veya Kentsel Tasanm
Alanlarina, resmi kurum alanlarina iligkin hitkimleri ve yukarda belirtilen alanlarda
gergeklestirilecek her tirlt fiziki ve ingai faaliyetleri kapsar.

3 GENEL HUKUMLER
i. Bu plan ve plan ive kosullarinda 2863
Sayili (5226 Sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu |Ie (;e§|th Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun ile degisik) Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu”, bu yasalara dayal ilgili yénetmelikler, Kultir ve Tabiat Varlikiarini Koruma
Yuksek Kurulu itke kararlari ile 3194 saylh lmar Kanunu ve ydnetmel;klen Esk|§eh|r

iyesi Imar Y& ve isehir O 1 i Genel Plan
Notlan hukiimieri gegerlidir.

ii. Bu plan ve plan inda Koruma, Uygul ve Denetim Barolari,
Proje Burolari ile Egitim Bmmlenmn kurulug, izin, galisma usul ve esaslarina dair
yonetmelik hikumleri gegerlidir.

iit. Odunpazari Kentsel Sit Alani Koruma Amagl Revizyon Imar Plan, plan huktimleri ve
uygulama kosullan, Eskigehir Kiiltar ve Tabiat Varlikfarini Koruma Béige Kurulu'nun
(E.K.T.V.K.B.K) uygun gorust ile yurariage girer.

iv. 1/1000 Sigekli Odunpazar Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Revizyon Imar Plani, Plan
Huokumleri ve Uygulama kogullari, Sokak Slluetlen yap! kararlari paftasi ve plan raporu ile
bir butindur, Yapi kararlari i plan tadilat g

E.KT.V.KB.Knin gértsti ile yapilabilir .

v.Plan kararlari dogrultusunda ve plan koguliarina uyularak yapilacak her yapi ve ingai
faaliyet fen ve saglik kosullan ile iigili mevzuat hikiimlerine uymak zorundadir.

vi. Bu plamin onama tarihinden énce yurtriikte bulunan mevzuata gére ingaat ruhsati ve
temel vizesi almtg yapilara ruhsat aldiklar tarihte yuraritkte olan plan ve yapilasma
kosuliarina gore yapi kullanma izni verilir,

vii. Imar planina esas olarak hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiid raporunun sonug ve dneriler
kisminda belirlenen kogullara uyulacaktir.

viii. Cephe ozgin oldugu tizere dogalikék boya
renklerin pastel tonlarimin kullaniimasi uygun olacaktir.

ix. Kadastral slmriann imar plani ile 9ak|§mamas| durumunda 2(iki)m*" ye kadar olan
plan igine gerek P pi
Belediyesi ve EK.T.V.K.B.K. yetkifidir.

. Gerekli istisnai durumlarda E.K.T.V.K.B.K. kararlari esas hikimdur.
xi. Kentsel Sit Alan) igerisindeki hafriyatlar Mize Mudurligii denetiminde yapitacaktir.

xii. Resmi Kurum, B.H.A, Killtiir Merkezleri ve Egitim Tesisleri Alanlarindaki uygulamalarda
tevhit ve ifraz E.K.T.V.K.B.K. gorisii ile yapilabilir.

xiii. Yapi kararlan paftasinda gdsterilen yapilar diginda yapi yapiimaz.

xiv. KENTSEL TASARIM ALANLARI:
Birden ¢ok parselin birlestirimesi ile ada veya adalar bazinda olugturulan proje ve
uygulama alanidir.

xv.RESMI KURUM ALANLARI:
Kamu hizmetierinin yiiritdimesi igin ayriimig, kamu kurum ve kuruluglarina tahsis edilmig
alanlardur.

xvi. BELEDIYE HIZMET ALANLARI:
Belediye Hizmet Alanlarinda iglevler plan tizerinde isaretienmistir.
Kentsel Tasarim Projeleri ile detaylandirlacaktir.

xvii. PARK ALANLARI:
Park Alaniarinda yapilacak peyzaj tasarimi ve dizenlemeleri, alanin dogal tarihi ve

sosyo-killtiirel 6zellikleri dikkate alinarak irilecektir. Peyzaj , kent
mobilyalari ile zenginlestirilecektir.

xviii. MEZARLIK+HAZIRE ALANLARI:

Bu alanlarda mevcut yesil doku kalitesi iyilestiril enil yesil dokusu

yer
yok olmus alanlar tekrar bitkilendirilecektir. Ttirbe, hazire ve mezarliklar mevcut orijinal

duvarlar ile birlikte korunacak, kismen mevcut veya olmayan duvarlar 6zglin ve

gekilde katlar uygt

ACIK OTOPARK ALANLARI:

ii. Yapilacak yapinin bulundugu adanin yiiz aldigi cephesinde tescilli yapi yoksa 0.70
metreyi asmamak kosulu ile yol genisliginin %6'sina kadar gikma yapilabifir.

iii. Arka, yan ve on bahgelerde gikma kosullarinin belirler i igehi
Belediyesi Imar Yonetmenligi ve genel plan notlari htikumleri esas alinacaktir.

iv. Sokaga cephesi olmayip gegis hakki ile ulagitan veya ada iginde kalan bog

parsellerde ¢ikma kosullar (jii) bendinde belirtildigi sekilde, ancak yola bakan cephesi

varsa yola bakan cephesinin oldugu yonde tim adadaki tescilli yapinin veya yapilarin gikma
derinliklerinin maksimum derinliginden fazla derinlikte olmayacak sekilde dizenlenebilir.

A.1.5 Cative Sagaklar
1A, 2A, 3A, 4A, grubu yapilarin gatilari Restorasyon projelerine gore, 1B, 2B 3B ve 4B
yapitar ile 1C, 2C, 3C ve 4C grubu yapilara catilarin gatr yi

Topografyaya uyularak gérsel etkiyi g yesil alan

yapilarak, gevresi agaglandinlarak, konut alanlari ile arastnda izole amagh guriiti azattici
bitkilendirme yapilmak sartiyla agik otopark afanlari olusturulabilir. WC, bekei kulibesi olarak
kullanilmak tizere buytklugi 10m2’yi, yiksekligi 3.50 metreyi yapilar

Odunp 1 Koruma Amagl Revizyon Imar Plant yap: kararlan paftalarindaki slgti ve esaslar
cergevesinde yapilir.

Ke

Katli ve Agik Otopark Alanlarinda Eskisehir Buyuksehir Belediyesi Imar ynetmeligi ve
Otopark yénetmeligi hiktmleri gecerlidir.

4 YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

A. KENTSEL SIT ALANI ICINDE YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

A.1. Genel Kullanim

i. Kentsel Sit Alanindaki yapilagmalarda Koruma Amagli Revizyon imar Plani ile birlikte plan
hukomleri ve uygulama kogullari, yap: kararlari paftalarindaki esaslara uyulur. Yerlegim

alaninin dokusuna aykirt yapllagmaya izin verilmez.

ii. Yapi Kararlari paftasindaki yapi alanlar yakiagik olup, sayisal parsel ve imar plani kararlar|
dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

iii. Yapi kararlan paﬂaslnda parseller igin Onenlmls ek yapllar tek katl yapilacakbir. Bu
yapilann & yesi imar ®n gorilen yukseklige gore
belirlenecektir.

A1 Tevhit-lfraz

Korunmasi Gerekli Kiltir Varligi bulunan parselierde tevhit ve ifraz E.K.T.V.K.B.K ‘nun
uygun gorist ile yapilabilir. Daha 6nce meveut Korunmasi Gereldi Kaltiir Varhiginin bir
pargast iken balunmuis p: in eski haline geti ine yonelik jidil
velveya ifrazina; ilgili KUltlr ve Tabiat Varlikiarini Koruma Béige Kurulundan onay alinmast
sartiyla izin verilebilir. Suyulu parseller yapi kararlar paftasinda belifenmigtir.

Alan igerisinde Korunmasi Gerekli Ktiltir Varligs bulunan parseller digindaki tim parsellerde
Belediyesince yap! kararlari paftasi dikkate alinarak (yapi kararlan paftasinda belirtilen
uyulmasi gerekli yapi derinligi ve yiiksekligini degistirmemek kosulu ile) tevhit ve ifraz
yapilabilir.

A.1.2 Ticaret ve Konut Alanlarinda Karma Kullamm
i. Sit alans iginde toptan ticaret, yapi malzemeleri satigi (tudla, kiremit, akil, kum, demir vb.)

ile odun, kémiir ve gevre kirlilijine neden olan imalathaneler ile parlayict ve patlayici madde
satig yerleri yapilamaz.

itlarda gati i olarak alaturka kiremit kullanilacaktir.

Son kat tavan dégemesi ile gati 6rtiisii arasinda kalan hacimler, son kat désemeleri
yapilmaksizin kat yiksekligi olarak kullanilabilir.

Sagak genigligi min.0.80 metredir.

A.1.6 Kapilar ve Pencereler
i. Cephe du i ve yeni gevreye duyarl olmak (farkii

doénemlerin doku &zellikleri dikkate alinarak yaplldlgl dénemin gagdasg ozelliklerini
yansitan) koguluyla pencere ve kapi yapilir.

ii. Cadde, meydan, sokak gibi mekanlardan aigilanmayan, i¢ avlulara bakan zemin kat
pencere ve kapilari imar mevzuatina gre yaptlabilir.

A7 lsi Yaltim

ZYONU PLAN HUKUMLERI VE UYGULAMA KOSULLARI

b.Esasli Onarim: Bu tUr yapilarin onarimlari igih mevzuaflar kapsaminda Belediyest
denetiminde gergeklestirilecektir.

c.Yeni ; yapi kararlart
olup, bu élgiler esas alinir.

kararlari belirtimis

iv. Yapilacak midahalelerde agagidaki esaslara uyulacaktir:
a.Mevcut cephe diizeni korunmasi,
b. Tastyici sistem seglrnlnde afet ydnelmeugme uygun modern maizeme segiminin
Ancak bina mimari dokuya uygun veya 6zgiin malzeme
ve detaylarin korunmasi .
¢. Plastik esash ile y
d.Bu dénem yapilarinin cephelennde geleneksel donem yapilarinda oldugu gibi ahsap
citalarla siisleme yapiimamasi. (binanin zgin halinde varsa yapiimast),
e.Bu donem yapilarinin gtkmalannin altiannin ahsap ile

f)Subasman kotu tayininde;

1)Bitigik nizamda, Blok nizamda, Ayrik ikiz nizamda;

Ada bazinda mevcut tesekkiillerden (1998 deprem yonetmeligi sonrasi yapilmig) herhangi
birinin /birden gogunun subasman kotunun 1.00 m'den fazla olmasi durumunda cephe
uzunlugu fazla olanin /olanlarin subasman kotu verilebilir.

1.00 m’nin Gizerinde verilen subasman kotlarinin,1.00 m’nin Ustiindeki kismi imar
yonetmeliginde belirtitmis olan bina yukseklik degerlerine ilave edilebilir.

vi. Odunpazar Kentsel Sit alani, sosyal kulttiret ve ekonomik acilardan hlzla gel@mekte olan|
tarihi-turistik bir boige ofdugundan, bu kontrol edil kuitarel
ve fiziksel degerlerin plansiz bir turizm hareketi ile zarar gérmemesi ve strdarilebilitiginin
saglanmasi amaciyla, Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda hazirlanan fiziksel ve
sosyolojik analizlerin her 5 senede bir tekrar edilmesi

ngorilmektedir.

vii. Odunpazari Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis Alaninda, yuriiriukteki otopark

2)Ayrik nizamda ve Ada bazinda tek elden uygulamada kotu komsu
bélge butiintindeki cevresel dokuyu ezecek boy R ntine il
saglayacak sekilde Belediyesince belirlenir.

g)Tum Yapilagmalarda %33 egim iginde kalmak kosuluyla ;
Cau aralannda bagimsiz bolim ve/veya eklentileri veya ortak kullanima ait bslamler

{Binanin 6zglin halinde varsa yapilmast)
f. Gikmalarin altianina muhdes payandalar yerlestiriimemesi. (Binanin 6zgiin halinde
varsa yapilmas1)

A.2.3 MEVCUT KULTUR VARLIGI NITELIGINDE OLMAYAN YAPILAR VE PARSELLERI

i. Ekonomik émriinin tamamlanmasindan sonra, gerekli durumlarda yikilip yerine modem
yeni bina yaptlabilecek olan yapilardir:

a) 1C YAPI GRUBU — GELENEKSEL DONEM (19.yy VE ONCESI)

b) 2C YAPI GRUBU - GEGCI$ DONEMI (1900-40)

¢) 3C YAPI GRUBU - MODERN DONEM (1940-60)

d) 4C YAPI GRUBU — GEG DONEM (1960-...)

olarak belirlenmigtir.

ii. Bu gruptakl yaptlarin basl! ve esasl onarimi, llglh mevzuatlar kapsaminda
izin ve

de gercekleg

iii. Bu parsellerde Odunpazar Koruma Amaglt Revizyon imar Plani , yaps kararlarn

Tescilli yapilar digindaki yapilarin “Isi Yalittm Y i"ne uymasi

i Slguler esas alinarak yeni yap: yapilabilir:

Tescilli yapilarda ise E.K.T.V.K.B.K'nun uygun gériisi ile Restorasyon projesine gfsre 1Sl
yahtimi yapilabilecektir.

A.1.8 Yangmn Givenligi
Yururluk(ek| yangin yénetmeligi esas alinacaktir. Altyapu gal|§masl planlanan yollarda

a.Yeni yapmin dogramalaninda ahgap veya ahgap gorinamlii malzeme kullanilacaktir.
b.Yeni yapinin cephe kaplama malzemesi olarak, plastik esasl malzeme(boya grubu
harig) kullamlamaz,

c.Yeni yapilacak yapilarda, cephe renklerinde, genel hikiimlerin (viii) maddesine

yangin 1 . Proj iriimesi S yesi iigili
yapilacaktir.

A.2 KENTSEL SIT ALANINDA YAPI VE PARSELLERE ILISKIN HUKUMLER

A2.1 KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI ve BU YAPININ UZERINDE
BULUNDUGU PARSEL VEYA

PARSELLER

i. Korunmast gerekli kultir varligi olarak belirlenmis yapilara (1A, 2A, 3A, 4A grubu
yapilar), yariirikte bulunan ilgili kanun ve yénetmeliklere (mevzuata) gére (uygun)
mudahale edilecektir. Bu gruptaki yapilar:

a)1A YAP| GRUBU: GELENEKSEL DONEM (19.yy VE ONCESI)
b)2A YAP| GRUBU — GEGI$ DONEMI (1900-40)

¢)3A YAP| GRUBU — MODERN DONEM (1940-60)

d)4A YAP| GRUBU — GEG DONEM (1960-...)

olarak belirlenmigtir.

ii. Ticaret bolgesi olarak belirlenen adalarda, burolar, lokanta, yurt, ¢arsi, , sinema,
tiyatro, digin salonu gibi kiltrel, sosyal teslsler ve yoneumle ilgili tesisler ile benzerl yapllar
yapilabilir. Bu alantarda; konutlarin da gi karma yer

ii. “T" ile igaretli ticaret alanlarinda 6ncelikli olarak konaklama amaglh otel, butik otel,
pansnyon termal tesis vb. yapilar yer alabilecektir. Bu yapllarln bulunacag parselde
“A1.2'nin i i bulunan i de bulunabili alanimin toplam
ticaret alantna orani % 30' u gegemez.

ve Genel |

iv. Turizm Akslari olarak Xiv inde sayilan

1 cephe alan p: ticareti yansitan yeme — igme faaliyetlerine
déniik gayevi, geleneksel ve ydresel mutfak kiltariing iceren lokanta, kafeterya, nargile
salonlar, hediyelik esya i el sanatlar Greti $ vb. igeren ticari
faaliyefler yer alabilir.

v. Konut alaninda kalmakia birlikte yola veya meydana cepheli glizergéhlarda, yoresel
ticarete yonelik ve zaruri ihtiyaglarin kargilanabilecegi isyerleri agilabilir. Ayrica pansiyon, yurt}
gibi 6zel iglevii kullanimlar yer alabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili
piyesleri olabilir. Ancak bu piyeslerin ayn girigleri olamaz.

ii. projeleri, 2863 sayil yasa, 3194 sayili Iimar Kanunu ve bunlara ait
yirirltkte bulunan yénetmelikiere gére hazirlanir. Korunmasi Gerekli Kaltor Varligi olan
tescllh yapllann harap durumda veya yikilnmis olanlarin restorasyon/restittisyon
hazirlanmasi ilke karari uyarinca yapi kalintisi, roldve,
fotograf, her tlirlit 6zgin yazili-sdzIt veriler, argiv belgesi gibi 6nceki yapidan gelen
izler dikkate alinir. Yapinin tamamina ya da bir kismina ait bilgi ve belgeye rastlaniimaz
ise projelendirmede tipolojik veriler kullanilir. Bu yapilarin yeniden yapiimasi durumunda,
yapim malzemesi geleneksel malzeme olacaktir.

iii. Bu gruptaki yapilara agagidaki sekilde midahale edilir:
a.Basit onanm: Yapilarin; ahgap, madeni, pismig toprak, tas vb. giriiyen ya da
bozularak eksilen mimari 6gelerinin, 6zgin bigimlerine uygun olarak ayni malzeme ile
degistirimesi, bozulan i¢ ve dig sivalanin, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu
saglanarak, 6zglin bigimlerine uygun olarak tadil edilmesi bu kapsamda tantmlanmigtir.
Basit onarim uygulamas( bu tur yapllann onanmlarl ilgifi mevzuatlar kapsaminda

iyesi izin ve gen $

b.Esasli onarim: Yapinin réléveye dayanan restitiisyon ve/veya restorasyon projeleri
ile dlger ilgili belgeleri dlkkate almarak igerikleri ve dlgekleri koruma kurulunca
X ma (Konsoli ), T Li

vi. Konaklama alanlarinda ingaat ruhsati bagvurusu sirasinda yatak itesi i (
20 yatak igin 1 adet olmak (izere)gereken sayida servis amagh, dar sokaklarda
kullanilabilecek boyutlarda buggy (golf arabasi) saglandigi belgelenecektir.

A.1.3 Binalara Kot Verilmesi

Binatara kot verilirken Odunpazari Koruma Amaglt Revizyon Imar Plani yapi kararlar
paftalarindaki ¢i¢l ve esaslara uyulur. Paftalarda maksimum sagak kotunun belifendigi yer,
kot alinacak noktadir. Ada iginde yapilacak binalarda (yola cephesi olmayan parseller), ada
bazinda degerlendirme yapilarak ve ada igindeki tescilli yap! ve/veya yapilar dikkate alinarak
sagak kotu belirlenir. Parsefin kot aldidi yol cephesinin kdse kotlar arasinda (3.50) m. veya
daha fazla kot farki bulunmasi hahnde binanin oturacagi alan kademelendirilimek ve her
bordir tagi Ust seviyesi (+-0.00) kabul edilmek suretiyle
kot alinacak nokta belxrlenlr Ancak her kademenin kendi hizasindaki en diigtk bordur

(Reinteg , Yenileme (R yon), Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon),
Tagima (Moving) 1.
Esash onarim uygulamas| E.K.T‘V.K.BAK nun uygun gorust ile ilgili mevzuatlar kapsaminda

i izin ve g

¢. Yeniden Yapma: Korunmasi gerekli taginmaz kiiltir variigi olarak tescil edilen veya
tescil edilmesine iligkin gerekli 6zellikleri tagimasina ragmen elde olmayan sebeplerle
tescili yapilmamig ve/veya herhangi bir nedenle yitiriimis olan yap! igin, gerek kultur
varlidt niteligi, gerekse kiltrel gevreye olan tarihsel katkilan agisindan, eldeki meveut
belgelerden (yap: kalintis), rélove, fotograf, her turt dzgun yazili-s6zli veri, gorsel
arsiv belgesi vb.) suretiyle kendi daha 6nce bulundugu yapt
oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride, 6zgtin plan semast,
malzeme ve yapim tekmgl kullamlarak kapsamll restitisyon 6nensme (etidUne) dayal

itibaren i en gok (1.75) m. olmak Kadi li her

bigime gére duvarla ¢ . Bu alanlardaki eski mezarlik ve
hazirelerde; eski mezar taslar ve kltabe!er restore edilecek, bakim ve onarimlar
yapilacaktir.Mezarlikla ilgili mevzuata uyulacaktir.

xix. ULASIM:

Odunpazart Kentsel Sit Alani igerisinde ulagim esas olarak yaya ulagimidir. Kentsel sit
alani gevresinde trafik yollan dngdriilmekte ve otopark alanlari ile desteklenmektedir.
Burada ama yaya oncelikii kullammlar olu§turmakt|r Sokak ve/veya caddelerde motorsuz
araglar icin Bu igin
E.K.V.K.B.K. uygun gérisii gerekhdlr

xiv. TURIZM AKSLARL:
Beyler Sokak, Kursunlu Cami Sokak, Miicellit Sokak, Gurikhoca Sokak, isiklar Sokak,

kademe, cephe boyunca (6.00) m. den agad! olamaz. Son kademenln (6.00) m. den az
olmasi durumunda bir nceki kademe seviyesine uyulur.

Umumi binalarin ozarlulerinde

sekilde uygulamalar yapilacaktir.

A.1.4 Cikmalar

Binalara yapilacak her trli ¢ikma, cephe uzuntugunun 2/3'ni gegmeyecek, cephe
uzunlugu boyunca olmayacak gekilde ve en az yan parseldeki ¢ctkmanin gekme mesafesi
kadar gekilerek yapilacaktir. Yan parseide ¢ikmasiz bina varsa, yapilacak gikma yan parsele
dayanmayacak gekilde en az ¢ikma derinligi kadar mesafe birakilmak kosuluyla mimari
tasarima birakitmistir. Bu genet hitkiimler gergevesinde;

i. On bahgesiz parsellerde parselin yiz aidi§i ada iginde tescilli yapi veya yapilar varsa;
yapilacak yapinin bulundugu adanln yuz aldigh cephesinde tescilli yapinin veya yapilarin
gikma deri i fazla derinlikte sekilde gtkma

Arifbey Sokak, Ci Sokak, K 1 Sokak, $Seyh in Sokak, le]
Sokaklar turistik ticaret akslarr olarak belilenmigtir.

r . Bup E,K,T.\/.K.B.K‘nln
gorusl ile ilgili iy

i izin ve ger

A.2.2 KUTLE VE GABARI BAKIMDAN DOKUYLA UYUMLU YAPILAR VE PARSELLERI

i. Dokuyla uyumiu yapi olarak belirlenen yapilarin 6zgun kisminin; cephesi ve gabarisi

ile yapt malzemesi korunacaktir.

ii. Bu gruptaki yaptlar:

a)1B YAPI GRUBU ~ GELENEKSEL DONEM (19.yy VE ONCESI)

b)2B YAP| GRUBU - GEGI$ DONEMIi (1900-40)

€)3B YAPI GRUBU — MODERN DONEM (1940-60)

d)4B YAPI GRUBU ~ GEG DONEM (1960-...)

olarak belirfenmigtir.

iii. Bu gruptaki yapilara yapilacak mudahaleler agagidaki gekilde olacaktir

a.Basit Onanm: Yapilarin; ahgap, madeni, pigmis toprak, tas vb. guriiyen ya da
eksilen mimari inin, dokuya uygun olarak veya ayni maizeme ile

degistiriimesi, bozulan i¢ ve dis sivalann, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu

saglanarak, 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenil i bu tar

Basit onarim uygulamasl Bu tor yapnlarln onanmlan ilgili mevzuatlar kapsaminda
i izin ve

A24 BOS PARSELLERDE YENI YAPILASMA

a)Sokaga cephesi olan, sokaga cephesi olmayip gegig hakki ile ulagilan veya ada
iginde kalan bos parselierde yapilacak olan yeni yapilar:

i. Tescilli parsellerde, Madde A.2.1. iv bendi, ¢ alt bendine gére, yapilagmaya izin
verilir,

ii. Tescilli olmayan parsellerde, Odunpazart Koruma Amagl yapi kararlar
paftalanndaki boyutlar esas alinarak uygulama yapilir. Yeni yap! igin hazidanacak
projelerde, Odunpazari Kentsel Sit alanindaki yapilara uyumiu fakat bu yapitar taklit
etmeyen, modern (gagdas) yapilar yapilabilir:

a.Yeni yapinin dogramalarinda ahgap veya ahsap gériinimiii malzeme kullanilacaktir.
b.Yeni yapinin cephe kaplama malzemesi olarak, plastik esasli malzeme (boya grubu
harig) kullanilamaz,

Qall eglml Derinligi ve/veya cephesi 20 m.yi gegmeyen kdge parsellerde yol
her yéne

Ancak duzenlenen bagimsiz bslim ve son katlarda bag@imsiz bolumlerle irtibatl bslumlerde
mistakil konutlarda bulunmasi gereken asgari mahal sartiarinin saglanmasi ve bununla
birlikte yagsama ,yatak odasi,mutfak veya niglerinin taban ddgemesl Ustlinden,tavan

dosemesi aitina ,asgari 2.40m, olmasi
Gati katt pencere islikleri max.80 cm ve enaz 1.00 m. mesafe birakilacak ve
bant pencere sekilde d ilir. Ku {Cati feneri ) gati yuzeyinden

s
sacaga dogru uzatilan mahya derinligi max.1.00 m. olabilir. Cati malzemesini dokuya uyumiu
sekilde belirlemeye Belediyesi yetkilidir.Catilarin 8niine parapet yapilip yaptimayacagi Kurul
karar! ile belirlenir.

h)Yikim talebinde bulunulan tescilli olmayan yapilarin, Belediyesi izin ve denetiminde yikim
ruhsati diizenlenerek yikim iglemi yapilir.

1)Yeni yapilanmalarda dogramalarda ahgap ve/veya ahsap gérinimli malzeme

i)Cephesi 10 m.den fazla olugacak yeni yola bakan cepl :bir modiit
max .7 m.olacak sekilde modilere boltnerek (cephe uzunlugunun Odunpazari gelenekset
konutlannln !lpok)jlsn ve cagmmizin gerekleri goz onine alinarak Odunpazari tarihi

igin) yapinin cephe karakteristigi

olusturulur Hazmanan renkll cephe gorunugt Belediyesince onaylanir.

1)Cephe i ve kapali ingaat
alamini arttrmamak 20 cm'yi gegmemek, ¢ikma alt kotu 2.20m'yi sagiamak kosuluyla motif
gikma yapilabilir.

2)Odunpazar kentsel sit dokusuna uyumiu cephe kaplama malzemesi kullanilabilir.

j)Yapilacak yap i gtkmalar igehir BuyUksehir B i Imar Y

Odunpazari genel plan nottari htikimlerine tabldlr

ve

k) Yaprlacak sokak kaplamalari varsa 6zgin sokak
sartiyla Belediyesince belirlenir.

I korumak veya

5 KENTSEL TASARIM PROJESI, GEVRE DUZENLEME PROJESI, OZEL PROJE ALANI
VE SOKAK SAGLIKLASTIRMASI.

i. Koruma amagli imar plan kapsaminda belirtlenen kentsel tasarim pro]esl bzel proje
alanlar ve sokak 1, O | Belediyesi pi
E.K.T.V.KB.K'na onaylatilacaktir.

ii. Sokak sagliklagtirmasi yapilacak alanlarda, bu P ya kadar, O |
Koruma Amagli Revizyon Imar Plani, Plan Hi i ve Uygt kosullan, Od 1
Koruma Amagh Revizyon Imar Plani yapt kararlan paﬂaslnda belirtilen yapilagma kogullar

c.Yeni yapilacak yapilarda, cephe renklerinde, genel hukumlerin (viii) ine

uyulacaktir.

A.3 SOKAK KAPLAMASI

Kentsel Sit Alani i ilgili altyap: 1 Varsa
ozgiin sokak dégemesi korunacak, sonradan yapiimig olan asfalt kaplamalar ile dogal tag
olmayan zemin kaplamalar kaldirilarak 6zgin déseme agida gikarilacak, kaybol

iii. Kentsel tasarim alaniarina iligkin projeler E.K.T.V.K.B.K.'nun onay! alinmadan uygulama

|v Plan tizerinde igli kadastro i grafik p $ olup, uy 1

kisimlar ayni teknik ve malzeme ile tamamianacaktir. Ozgiin kaplama dokusu zaman
ierisinde kaybolmus veya olmayan sokaklarda, zemin kaplamalari dogal kesme tag
olacaktir. (Masif ke beton dokme pismis toprak v.b
kullaniimayacaktir.)

B. KENTSEL SIT ETKILEME GEGIS ALANINDA YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

i. Yapilarin basit veya esasli onarimlan Belediyesi izin ve denetiminde
gerceklestirilir.
Yeni yapilanmalar imar haklar: dogruitusunda Belediyesi izin ve denetiminde

| gerceklestirilir.

Yeni yapilanma projeleri 3194 sayill imar kanunu ve 2863 sayil! Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda onaylandiktan sonra ruhsata baglanir.

ii. Tescilli yapilara mudahaleler Madde A.2.1° e gére yapilir.

iii. Bu alanda agagidaki imar haklan gegerlidir:

a)Korunmasi gerekli mevcut tescilli yapilar haricinde, planda belirtilen cephe
hattinda olacaktir. Bu p planda belitildigi duzende Bitigik Nizam ve
Ayrik Nizam Yapilagma olacaktir.
b)Ayrik nizam yapilagma diizeninde, Odunpazari Belediye Meclisi'nin 12.01.2007
tarih,4/35 sayili; BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 11.04.2007 tarih,9/135 sayili kara
E.K.T.V.K.B.K'nun 13.05 2008 tarih ve 2686 sayilt karari ite yururlige giren plan

ile

i yetkilidir.

v. Teknik altyap! 1 6ncesinde projeler Miize Mudurtugu gorusu ile
birlikte E.K.T.V.| K'na sunulur. Kurulun uygun gorisi: sonrasinda uygulama yapilir.

Acil Altyap Middahaleleri; Koruma, Uygulama ve Denetim Burosu denetiminde, uygulama
dncesi ve ait rapor ve g 1 Kurul gune iletitmesi kosuluyla

a Kensel Tasarim Projelennde aydlnlatma elemanlari, tabelalar, oturma banklan gibi kent
. Kentsel Tasarim Projeleri 1/500, 1/200, 1/100 6lcekli

olarak haznrlanabilir.

6 DIGER HUKUMLER

i. Odunpazar Kentsel Sit Alani iginde, planda ve plan hikiimleri ve uygulama
kosullarinda belirlenenter diginda, O inden izin gegici,
taginabilir ve sokulebilir nitetikte dahi olsa bufe sahg yeri, otopark, taksi duragi ve benzeri
tesisler yapilamaz.

ii. Elektrik trafolari, Belediyesinin, ilgili kurum veya kurulugun ve E.K.T.V.K.B.K.'un uygun
gorusu ahnmadan insa edilemez.

iii. Plantama alaninda Enerji nakil hatlari, Telekomiinikasyon vb. havai hatlarin ve bina

iile sokak siluetlerini bozan dogalgaz ve benzeri donanim,tesisat ve
tesisat elemanlarinin (baca, kutu dolap vb) yer altina ve/veya bina igine alinmasi esastir.
| Kentsel Sit Al diyesi yetkilidir.
iv. Gorsel kirlilige neden olan su deposu, anten, gines enerjisi kolektorleri, klima

gegerlidir. Buna gore;

b.1. Plan sinirlar igerisinde kalan konut adalarinda tescilli parseller haric 1000 m?den
kigk parsel olamaz.
b.2. Plan sinirlar i 18.madde I

b. Konut alanlarinda bina altt otopark dizenienebilir.
c)Bitigik Nizam Yapilagmada minimum cephe genigligi 5 m.dir.
d)Minimum cephe kosulunun saglanmasi kaydiyla tevhit ve ifraz yapilabilir.

Ayni kat karari bulunan ayrik nizam yapilagma kogullu adalarda, aralarinda 3.00 m. ve daha
fazla kot farki bulunan imar parselleri, ada bazi uygulama yapilmasi ve kat kazaniimamasi
kaydiyla tevhit edilebilir. Ayrica imar planlarinda arlarinda en fazla 2 kat fark bulunan

aynik nizam yap adalarinda toplam emsali arttrmamak koguu ile tevhit yapilabilir. Bu
sekilde tevhit islemi yapilacak parsellerde emsal degerleri tevhit ncesi kogullara gore
hesaplanir ve tevhitten sonra tekrar ifraz edilmeleri talep edildigi takdirde tevhit dncesi

imar durumu gegerli olur.

€) Yapilarda kot alinacak noktay! belilemeye Belediyesi yetkilidir. Parselin kot aldigi

yol cephesinin kége kotlari arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot farki bulunmast halinde,
binanin oturacag alan kademetendirilmek ve her kademenin orta noktasina rastlayan
bordir tag! Ust seviyesi (+-0.00) kabul edilmek suretiyle kot alinacak nokta belirlenir. Ancak
her kademenin kendi hizasindaki en dusik bordir kotundan itibaren yuksekligi en gok
(1.75)m. olmak zorundadir.Kademeli kotlandirmada her kademe ,cephe boyunca
(6.00)m.den agag olamaz.Son kademenin (6.00)m.den az olmasi durumunda bir 6nceki

ingaat ruhsati v

vb. tesisat 1 gibi In sokak, cadde ve meydana cephesi olan yoldan
gorlinmemesi esastir.
v.Mevcut ve geleneksel teknikle yapiimts bahge duvarlannin tamir ve yeniden
da geleneksel ve teknik Bahge duvarlar Gzerinde
boyutlan h=0.60 metre ve geniglidi 0.40 metreyi agmayacak ve bahge duvar alaninin %5'ini
gegmeyecek sayida bogluk agllablhr Bu bosluklardan kaynaklanabllecek givenlik zafiyeti
forje)

Bu

Ozgiin haline dair herhangi bir veri olmayan bahge duvar yapilmasi gereklilijinde, komsu
parsellerdeki bahge duvar: yilksekliklerini gegmeyecek sekilde diizenlenecektir. ki yaninda
emsal alabilecek bahge duvar olmayan bunun yerine bos arsa, bina ve sokak bulunan
parsellerde bahge duvarinin bulundugu ada cephesi ve karg! siradaki ada cephelerinde
bulunan bahge duvartarinin ylikseklik ortalamasi alinarak yeni yapitacak duvarin yiksekligi
belirlenecektir. 7 metreden uzun ve aym zamanda iki kdgesi arasinda 0.50 m. kot farki
bulunan yerlerde ise 5 metrede bir 0.50 m. kademelenme yapilacaktir. Bu tip duvarlarin
yapiminda geleneksel malzeme (ocak tujfas)agkemigvb) ve teknik kullanilacaktir. Bahge duvari
iizerinde boyutlar h=0,60 m. ve genisligi 0,40 m'yi asmayacak ve bahge duvar alanimn
%5'ini gegmeyecek sayida bogluk agilabitir. Bu bogluklardan kaynaklanabllecek glivenlik
zafiyeti geleneksel (ferforje vb.) or . Bu bosluklara ayrica
dograma ve cam takiimayacaktir.

Harpi

ayrica ve cam

. Kiremitler duvarin

kademe seviyesine uyulur.Kot farkindan dolay: 1 kattan fazia kat 1§
konu Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilir.

gore tek ya da iki ydne egimli olabilir. ki ydne egimli olmalar durumunda mahya
kiremiti yapilacaktir.

viii. Planda belirtilen sosyal teknik altyapi alanlar ile B.H.A ‘nda kamu eline gegmeden
uygulama yapiiamaz.

ix. Kentsel Sit Alani igerisinde, trafik yollarinin kesisim alanlarindan cephe alan yapi
adalarinda cephe hattinin ve cephenin belirlenmesinde E.K.T.V.K.B.K.nin gérusi: aranir.
x.Kentsel Sit Alani igerisi i 1 temin edilecek ada
verileri dogrultulusunda, ada bazinda analiz yapilarak elde edilecek ada tipolojisi sonucunda
projelendirme yapitacaktr.
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