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1)

a) Ozel kanunlara tabi alanlarda yer alan ve alacak tim yapilasma ve uygulamalarda ilgili 14) Bahce duzeni olusmus yapi adalannda yapi nizamina bakilmaksizin  bahge mesafelerini
tim mevzuat, 6zel kanun hikimleri ~ve gorisleri gegerlidir. belirlemeye Belediyesi yetkilidir.
b) Ucus konisi Mania planindaki kotlar Hava Kuvvetleri Komutanhigi  ve Ulastirma 15) imar Planlarinda; 4 ve daha az kath  kése basl parsellerde  cephelerden  herhangi  biri
Bakanligi ~ Sivil Havacilk  Genel Midarligi'nin  uygun gérisi olmadigi  takdirde  higbir derinlik  kabul edilir,  genis yoldan cephe alma sarti aranmaz.
%urenle a@llamaz.| Ancak iki d1ark|| manlaHkotu Kbl|d|l’|||me$l K dururrun%a dislk olan kota uyulur.
ogal mania sinirlar icerisinde; 1.nci Hava Kuvvetleri omutanligindan _ - uygun gériis 1 .07.2017 ihli 11 | Resmi g I Planli  Alanl i
alinmadigi taktirde Komutanligin; 10.12.2002 tarih  ve 6101-773-02/Is.Bkm.Th.Hrk.PI. y%)ne?ggigin?n ;?rlﬁrlluge Vegﬁgigi3 Sg!i;nen esgr:ce(;aglilgmuge yayimianan ant anar mar
sayili  gérasleri dogrultusunda  uygulama yapilacaktir. !
- - . A " . a) 4 veya daha az kata imarli  parsellerin ifraz-tevhid edilmeleriyle veya kamulastirmadan
c) Eskigehir  Blylksehir  Belediyesinin  Otopark Yénetmeligine  uyulacaktir. arta kalan kisimlarinda  olusacak yeni parsellerde  de minimum 10.00 metre parsel ~ derinligi
d) Afet isleri Genel Muadarltginin  04.04.2003  tarih  ve 4256 sayili genelgeS| dogrultusunda sart - aranir.
ada bazinda jeolojik etlid raporlari hazirlanarak Bayindirlk ve Iskan Mudirligiince onaylanan i Snaori ini i
yapl adalarinda _imar planindaki = kat y(kseklikleri uygulanacaktir. Ancak ada bazinda _jeolojik b) 5-6 kat yapi nizami ongordlen  parsellerde minimum 8.00 metre parsel  cephesi sarti  aranr.
| eud raporlan  Bayindirlk ve Iskan Mudurlugunce 0”3 lanmayan yapi adalarinda ~ Afet lIsleri | © 56 kat yapi nizami ongorilen parsellerin ifraz-tevhid edilmeleriyle veya kamulastirmadan
Genel Mudiridgiince ~28.01.2002 tarihinde — onaylanan Eskisehir — Kenti Mevout Yerlesim Alanina arta kalan kisimlarinda  olusacak yeni parsellerde  de minimum 8.00 ‘metre cephe sarti  gegerlidir.
Ait  Yerlesim ~Amach Jeoloji ve Jeoteknik  Etld Ana Raporunu__n Sonug ve Oneriler kismindaki
Onlemli ~ Alan 1 (OA1) ve Onlemli ~Alan 2 (OA2) alanlarinda — onerilen =~ kat yiikseklikleri d) 4 ve daha az kata imarl,  6n bahce mesafesi belirttimemis; ayrk nizam yapilasma
uygulanacak olup bahce mesafeleri kat yukseKligine — gre belirlenecektir. Ada bazinda kosullu  parsellerde, komsu parsellerdeki bahce mesafeleri  dikkate alinarak  minimum
Jeolojik  Etid yapimayan bu tir adalarda yapilasma izini  verilmeyecekdir. 13.00 metre parsel derinligi, bitisik ~ nizam yapilasma kosullu  parsellerde  ise minimum
e) 3 no.lu Gecekondu Onleme BolgeS| sinirlar icinde  yapilan degl@lkllklerde OdunEazan 10.00 metre parsel  derinigi sart - aranir.
Belediyesi ~ ve Toplu Konut Idaresi arasinda 24.12.2007 tarihinde imzalanan protokol e) 2981/3290 sayill imar Affi  Kanununun 10-c maddesine gére olusturuimus  parsellerde
hkdmleri  gegerlidir. yapilacak  olan ifraz-tevhid islemlerinde veya kamulastirmadan arta kalan kisimlarinda
" - . " - . olusturulacak parsellerde; parsel  derinliklerinin 10.00 metrenin altinda  kalmasi durumunda
f) Kendi plan hikimleri bulunan bolgelerde bu alanlara iliskin ~ plan notlan  gecerlidir. yapilasma olup olmayacagina ve minimum parsel  derinligine Belediyesince  karar  verilecektir.
Belediye sinirlari icerisindeki _diger Planli Alanlarda  mahallin ~ karakterine  gbre
Belediyesince bu plan notlarn hikdmleri  uygulanabilir. 17) 2981/3290 sayill  Imar Affi  Kanununun 10. maddesi "c" fikrasina 6re yeni Gretilecek
. - T parsellerde arka bahce mesafesi 3.00 metrenin altina  dismemek sarti ile parsel derinligi
2) Bir yapi adasinda cephe alinan yol boyunca yer alan ve 01.01.1998 tarihinde ydrirlige zorunlu  hallerde  10.00 metreye kadar indirilebilir.
giren "afet  bdlgelerinde yapilacak “yapilar  hakkinda yénetmelik" e gore insa edilen ruhsath
yapilar disinda  kalanlar ~ ve yigma veya imar planina aykin yapilar tesekkil sayilmaz. 18) Bir yapi adasinin  bir kisminda, imar uygulamasindan olusmus parseller bulunuyorsa,
Bu kapsamda hesaplanacak ~olan yapilasma orani; ~“ada bazinda cephe alinan yol ~boyunca kalan kisimda olusacak parsellerde  minimum 10.00 metre parsel  derinligi sarti  aranir.
yer alan yapilarin bulundugu parsellerin cephe uzunlugu toplaminin, ada bazinda cephe
alinan yol boyunca yer alan parsellerin cephe uzunlugu toplamina orani ile hesaplanir. 19) Bitisik, blok yapl nizamdaki parsellerde bina  derinligi 20.00 metreyi, ayrnk yapi
3) U: Uzerinde bu isaret bulunan sosyal ve teknik donati alanlar kamu eline  gegmeden dizenindeki parsgllerde bina - derinligi 40.00 metrey| gegemez. . .
bu alanlarin kismen  isabet ettigi  kadastro parsellerinin geri kalan kisminda da uygulama a) Bili§ik nizamdaki  kbse parselln derlnllgl 23.00 metreye kadar ise tamamina &n yol
yapilamaz.  Belediye tarafindan — 18madde uyarinca ftoplu = suyulandirma = ve Ian ugulama5| kosulu ~ uygulanir.  Derinligi ~ daha fazla ise 20.00 metreye  kadar 6n yol kosulu, geri kalan
yapilarak  kadastro  parsellerinin imar parseline  dénusturllduga bolgelerde ukman kismina yan yol kosulu uygulanir.
uygulanmasina gerek kalmaz. : :
- b) Bitisik nizamda olup iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahce Odlcileri iktiktan sonraki
4) Y: Yetersiz ada derinligi nedeniyle arka bahce mesafesinin  Belediye'sinin takdirine d)erinligi§ 30.00 metreyg kadary olan parsellerde, Imar planinda gtek gyap, di]geni var ise
gore imar y6netmeliginin 0ngordiigli_asgari  mesafenin  altinda  uygulanabilecegi veya hic yapi derinligi 30.00 ‘metreye kadar verilebilir. Ancak imar planinda "iki ayr kat karar varsa,
uygulanamayacagi  yapi adalarini - ggsterir. yiksek katll  cepheden verilen derinlik ~ 20.00 metreyi asamaz.
5) Egitim tesisleri  alanlannda  TAKS=0.331 gegemez. ''¢) 01/10/2017 tarihinde  yirirlige giren Planli  Alanlar Imar Yénetmeliginden  6nce tevhit
i . lerek lust ki ki I itigik i Il 20. ki
6) Imar planinda yapilasma ve kadastral  durumdan kaynaklanan 5.00 metreye kadarki bﬁ':aerederml?g? kulle)\’r?llllr at karar - olan bl nizam parsellerde  de 20.00 metreye  kadar
kaymalarda esasi degistirmemek  kosuluyla  Belediyesince islem yapilir.
d) 01/10/2017  tarihinde Grarlige iren  Planli  Alanlar  Imar Yénetmeliginden 6nce tevhit
7) 2981/3290 sayili  Imar Affi  Kanununun 10/c maddesine gére uygulama yapimis alanlarda, e<)1ilerek olusmus parsellery ab.c hgkﬂmlerinden ararlanir ve ydnetmeligin yirirlige
parselasyon B',,a”,,'a” dikkate ~alinarak ~ onceki planlara gore parselasyon ~ gormus ve girdigi  tarihe kadar tevhit edilmis olan abc hikimlerinden  yararlanan  parseller  igin
yapilagmasi Uydk oranda tamamlanmig alanlarda = yol genisliklerinde (9.50-12.50 metre vb.) ! yénetmelikte  belirtilen taban alani  ve katlar alani  sinirlamasi aranmaz.
0.50 metreye kadar dlzenleme yapilabilir.
" " - e) 01/10/2017  tarihinde Urdrlige  giren  Planli  Alanlar  imar Yénetmeliginden onceki mevzuata
8) Mahrec oku bulunan adalarda mevecut yonetmeliklere uygun olarak her iki tarafinda gore ve mevzuatina uygun olarak arka bahge mesafeleri 3.00 metre'nin  altinda  kismen veya
ayn ayrl uygulama yapimasi ~mimkinolan durumlarda  adanin parselasyon  veya yapilasma tamamen yapilasmasi  tesekkil etmis imar adalarinda  arka bahge mesafesi mevcut tesekkile
durumu dikkate alinarak  mahreg ydni okuna uyulmayabilir. gére 2.00 metre'ye kadar uygulanabilir.
9) Yapi adalar icinde gosterilen ada orta gizgileri yalnizea  imar  parsellerinin —hangi . f) Bitisik  nizam farkli  kat yapilasma kosullu yapi adalarinda,  suyulu parsellerin zorunlu
yoldan' cephe alacagini  gostermek amaciyla  verilmistir. Ancak hakim olmayan yol tarafinda tevhit ~ islemleri  sonrasinda  olusan parsellerdeki yiksek kat bina derinlikleri, ada bazinda
kalan parsellerde =~ aks dikkate —alinmaksizin ~ mevcut parselasyon  planina gore uygulama degerlendirme ~ ile  minimum parsel derinligi  ve/veya komsu parseldeki  bina derinligi dikkate
yapilabilir, Farkli~ kat adetli ~konut alanlarini ayirmak icin  kullanilmis olan _cizgiler alinarak  yénetmelikte  belirtilen taban  alani ve katlar alani sinirlamasi aranmaksizin
planda 0ozel olarak yapi derinligi belirleyici olct  getirilmedikce sematik olarak verilmistir. Belediyesince  belirlenir.
Bu cizginin  iki tarafindaki yapi derinlikleri ada bazinda tetkik edilerek  Belediyesince
belirlenecektir. Ada bazinda yapilacak uygulamalarda ada aks gizgisine uyulmayabilir. g) Arka bahge mesafeleri; 19-e maddesindeki istisnai durum haric  3.00 metreden az olmamak
- kosulu ile,
10) .
a) Imar planlarindaki “Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri ile “2. ve 3. Derece Kentsel ve 2 katta 3.25 metre
Bolgesel Is Merkezi  alanlar genel olarak zemin kat ticaret, Gst katlar  konut olacak 3 katta 4.75 metre
sekilde karma kullanim olarak ongérilmls alanlar  oldujundan; bu alanlarda  zemin katlar 4 katta 625 metre
ticaret olmak sarti ile Ust katlarda  konut yapilabilir. 5 katta 7.75 metre
6 katta 9.25 metre
Bu alanlarda  oncelikle ada bazinda ayni yoldan cephe alan yapilar,  cephe hattinda mevcut | | 7 katta 10.75  metre .
yapilasmanin  yetersiz oldugu durumlarda” ise ada genelindeki yapilar  degerlendirilerek zemin 8 katta 12.25 metre olarak uygulanacak quR 8 kat Uzeri yapilarda her kat icin X
kat ticaret derinligini parsel  derinligince %50 oraninda  (zemin katinda isyeri  olup riskli 1.50 metre ilave edilerek  artirilacaktir. zami bina ylksekligi verilen veya kat adedi
bina karari alinan yapilarin bulundugu parsellerde %50 sarti  aranmaz) tamamlanmis blok ve ve bina yiksekligi bellmlmeyen_ alanlarda  bina ylksekliginin tekabul  ettigi kat adedine
bitisik nizam vyapi adalarinda  yapilacak  binalarin gece ve glndlz ikamete ayrilmayan, sadece gore bu maddede belirtilen Olgilerde  arka bahge mesafesi birakilmasi zorunludur.
isyeri_ olarak kullanilan zemin katlar, bodrumlari  “ile birlikie 6n ve yan bahge mesafelerine - .
tecaviiz etmemek kaydi ile plan notlarmnin 19. maddesinde belirtilen bina derinligi hesabina | ! h) Yukarida belirtilen bahce mesafelerinin uygulanmasi  sonucunda 10.00 metreden az gikan
tabi olmaksizin, arsa derinligince yapilabilir. Bu alanlarda  yapilacak  zemin kat igyeri bina derinlikleri, arka bahge mesafesi 3.00 metreden az olmamak (zere, 10.00 metreye
derinlikleri 40.00 metreyi asti§l  durumlarda,  mevcut yapilasmalar  ile_ ada bazinda_ parsel cikartilabilir.
derinlikleri tetkik  edilerek belirlemeye ilgili idaresi  yetkilidir. Zemin katin  Ozerinde X - - L
olusacak teraslarin, ortak alan olarak dizenlenmesi, 1. katta bulunan dairelere  ait teraslar 1) Bitigik nizam yapi adalarinda  bina derinligi; Bitisik ~ iki tarafindaki parseller Uzerinde
olarak dlzenlenmesi ya da cati ortiisi ile kapatiimasi mUmkinddr. Cati  ortist  ile kapatiimasi imar planina  gore ruhsatl tesekkil  eden (2981 Sayii Imar Affi Kanunu'na gore ruhsat alanlar
halinde zemin katta yer alan isyerlerinden cati  kapagi dizenlenerek cati arasina ulasiimasi hari¢) veya oldugu gibi korunmasi mimkinbina bulunuyorsa, bina derinligi yan parsellerde
zorunludur. Bu yapilarda  terasin® Uzerine 1. kat da dahil olmak (zere g¢ikma yapilabilir. . tesekkll etmis binalarin arka koése noktalarini birbirine baglayacak kadar arttirilir.
Sadece bir tarafinda tesekkil  olusmus parsellerde bina derinli tesekkil  olmayan
Earseldeki imar yonetmeligine gore verilecek  binanin  arka kosesi ile tesekkil  etmis
b) Yapilarin  zemin kat is yeri yiksekligi  belirlenirken; ada bazinda cephe alinan yol inanin  arka kése noktalarini birbirine baglayacak  kadar arttinilir.
boyunca yapilasma orani esas alinir. . . . . . .
b1) Yapillasma orani %50 veya altinda ise yeni vyapilasmanin  zemin kat isyeri  yiksekligi 20)
dogeme Ustiinden dogeme Ostdne en az 3.50 mefre, en fazla 4.50 mefre olacaktr. a)Binalarda + 0.00 kotu alinacak noktayr mevcut yapilasmalar ve arazi durumuna uygun olarak
* nin Gzeri et belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Bitisik Nizam, blok veya ikiz blok olusumlarda parsel
b2)|Yap|la§madokr_an|n|n %50 "'n| “Zir'"qe olmasi SUrumuncLe‘\("f:ephe alinan yqlunk s"“e-.t,'( kl'Ye cephelerinde yol boyunca ve/veya yollar arasinda kot farki  bulundugu durumlarda otopark
yapilar  arasinaxi uyum esas alinmak  lzere en yakin tesekki yapinin zemin kat ylksekligine ihtiyacinin kendi parsel sinirlan icerisinde kargilanmasi kaydiyla. azami 1.20 metre
esit olacak sekilde diizenleme yapilacaktir. subasman  uygulanabilir.
c) Is ve ficaret alanlarinda planda gosterilmis olan taramalarin arka bitis  hatlan yap! & " - -- A .
derinligi belirleyici bir anlamda kullanimamis  olup parselin  cephe aldigi yol icin gegerlidir. kgjlrisainnbahgey“ol gg&?fg;ﬁﬁ ;ﬁgﬁzﬁm dzgghlexr%g ygrlrl:rsdla du%nmgﬁgg;e g%svl')ﬁ%e tevs&\}//i\;'?é? blvnea bina
ggpr?:“s' vgl/’\égra ilgen?(lel\%it ggheerg:ﬁr parseller, imar parseli  olusturmak  amaciyla  6n yola girisi, yol boyunca yer alan tesekkillere uygun olarak 6n bahge tabii zemin kotunun altina
P P: iniimemek  kaydi ile yol seviyesinin altinda ~ dlzenlenebilir.
d) Ticaret fonksiyonu iceren binalarda ticaret  yapiimasi planlanan zemin kat bagimsiz : & f &
bolimleri  igin 050 X 0.50 metre bagimsiz baca alani olusturulmasi _ zorunludur.  Daha 6nceden gLPe;;szellelln 4.5%01 megg,'g' yi]lz’gélljc?igi eg'mn'onﬂz?ardgmay;)maf:g;" kﬁ;déiﬁ’gnyagﬁfﬁ‘gé‘." ﬁ%cbim?rn n?_llg?ya gore
yapimis binalarda da sonradan ilave  baca diizenlemesi yapilamaz. Bacanin bina igerisinde kademenin kendi hizasindaki en disik bordir kotundan itibaren yiksekligi en ¢ok 4.50 metre
Iduzenlenm_e5| mecburidir. . . . . . olmak zorundadrr. ~ Kademelendirme, kot aldigi noktaya gére olmasi gerekli sagak seviyesi
- e)Yol boyu ticaret olarak tesekkdl ettigi karar altna  alinan cadde ve sokaklara cepheli dikkate ~alinarak  Ost katlarda  da yapilr.
kose basi ve cift yol cepheli parsellerin zemin katlarinda yapilacak isyerlerinin apl ; P : a
yaklasma sinirlari icerisindeki derinligi, adadaki  parsellerin derinligi ve zemin katta en duysili?(anyolkoﬂg?gégfr? 4 5obmr?‘|;rg%en yglsﬁ: f:ZLEUK kg{anfarﬂlarsegl%ngg dﬁ:h;urﬁggeb%ﬁ(taéﬂml?gi
yapilasma haklar ile ticaret tesekktl  karari  alinan yol cephesindeki diger zemin kat boyunca kademelendirme  esaslarina dre kademelendirilir.
isyeri  derinlikleri _ve adada mevcut tesekkil yoksa komsu adalardaki derinlikler dikkate Y 9 .
alinarak  belirlenecekdir. , Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 6.00 metreden, bina derinligince 8.00 metreden
. N agagl olamaz. Son kademenin 6.00/8.00 metreden az olmasi durumunda bir  onceki kademe
) isyeri cephe uzunlugu akstan aksa 3.00 metre olabilir. gzx:zgg:gle gggleu;ez Ayrica her kademedeki bina yiksekligi imar plani ile belirlenen sagak
11) Bina cephesi Ayrik Yapi nizaminda 30.00 metreyi, Blok Yapi nizaminda 50.00 metreyi asamaz. 21) Kentsel dokuyu olusturan ~ yapilar arasinda uyum ve dengenin saglanabilmesi icin  bitisik
- - nizam yapilasma kosulu getirilmis yapl adalari ile ikiz ve blok nizam olusumlarda; binalarin
a) Ikili veya Uclli blok yapimasi gereken yerlerde, daha uygun ¢6zim yollan  bulmak maksadi subasman  seviyeleri belirlenirken bitisik komsu tesekkil yapilar esas alinarak  asagidaki
ile birkag dar parseli birlikte mitalaa ederek o yer icin tespit edilen yapi karakterine kriterlere uyulacaktir.
uyacak bir tertipten uzaklasmamak Uzere bina cepheleri ~ toplami  30.00 metre olan ikili veya
Ggli  bloklar  teskil  etmeye ilge Belediyesi  yetkilidir. a) Bitisk Nizamda:
b) Egitim, saghk ve turizm tesisleri ile, teknopark,  AVMYénetmeligi  geregince yapilacak H . o . - N : —
P Y AR er iki yamnda da bmslk komsu tesekkl apl var ise bunlardan subasman seviyesi
LA ol koo yaplln | ve mizeler bl Ml vo. yaplardg, cephe 5000 metieye. | | Vikea” olana Y351 ook, okide, Bl tosokkaorn Subasman katy *230. metien - alinca
derinliginin 40.00 metreyi asmasi halinde diiatasyon derzi birakimak  kaydiyla; Bliytiksehir !ise |Ita|ekg|r edilmesi  halinde ~ hakim tesekkile aykin  olmamak kaydiyla 2.20 metre olarak dizenleme !
Belediyesinin  gériisii alinmadan yapi ruhsati dizenlenemez. yapriacaxtir.
a2) Bir yaninda 1.20 metrenin lzerinde subasman seviyesi olan bitisik komsu tesekkil  yapi
. . . " " bulunmasi halinde, bitisik tesekkil  yapinin  subasman seviyesine  uyulacak sekilde, bitisik
12) Derinligi ~ yetersiz  veya 6n cepheleri  kismen olusmus yapi adalarinda planda 6n bahge tesekkillin  subasman kotu 2.20 metrenin ~ altinda ise talep edilmesi halinde ~2.20 metre
mesafesi veriimemis ise bu kesimlerdeki cephe hatti, olusmus cephe hatlari dikkate  alinarak olarak  dizenleme yapilacaktir.
Belediyesince belirlenir. !
. . . . . . . a3) Sadece bir yaninda 1.20 mefre veya daha az subasman seviyesi olan bitisik komsu
msu parsellerin yapilasmis  olmasi nedeni ile mistakil kalan ve asgari parsel tesekkil yapr bulunmasi veya iki tarafinda  da bitisik komsu tesekkll  yapr bulunmamasi
klerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saghk kurallan ile planli alanlar durumunda
ar ydnetmeliginin diger hikimlerine uygun yapi vyapilmasina izin verilir. Ancak; - . - —
. a3.1) Ada bazmda cephe allnan yol boyunca yer alan tesekkil yaplla@ma ve komsu bitigik
a) imar planinda 7-8 kat yapilasma karar  getirilen yerlerde 3 eksik kata gére insa edilen tegekkil/tesekkuller _nedeniyle olasi subasman yuksekligi  belirli olan parseller ~ de dahil
bina, edilerek (bu maddenin (al) ve (a2) hikimleri geregi) hesaplanan oran %50'nin (izerinde ise;
cephe alinan yol (zerinde yapilar = arasindaki  uyum esas alinmak (zere, hakim tesekkil
b) Imar planinda 5-6 kat yapllasma karan  getirilen yerlerde 2 eksik kata gore insa edilen yapilasmanin  subasman seviyesine  uyulacak sekilde  diizenleme yapilacaktir.
na,
' al.2) Ada bazinda cephe alinan yol boyunca yer alan tesekkil yapilasma ve komsu bitisik
c) imar planinda 1-4 kat yapilasma karar  getirilen yerlerde 1 eksik kata gore insa edilen tegekkil/tesekkiller _ nedeniyle olasi subasman yuksekligi belirli olan parseller ~ de dahil
bina, yapilasma olarak kabul edilir. edilerek (bu maddenin (al) ve (a2) hikimleri geredi) hesaplanan oran %50 veya altinda ise

subasman seviyesi 2.20 metre olarak dizenleme yapilacaktir.
boyunca tesekkill yapi bulunmuyorsa subasman seviyesi

yol
220 metre olarak dizenleme yapilacaktir.

a4) Ada bazinda cephe alinan
disinda

Madde 20." deki istisnalar

b) lkiz Yapi ve Blok Yapi Olusumlarda:

ikiz yapl veya blok yapi olusumu olan adalarda bitisik tesekkil  yapinin  subasman seviyesi,
1.20 metre ve altinda  yapillasmis ise, tesekkil yapimin subasman seviyesine  uyulmayabilir.

lkiz yapr veya blok olusumu olan adalarda tesekkul ~yapi bulunmamasi durumunda ise imar

planindaki yap!l nizamina bakilarak  bu maddenin ilgili hikiimlerine  goére degerlendirilir.

c) Ayrik nizam yapilasma kosulu getirilmis yap! adalarinda 220 metre subasman ylksekligi
asllamaz.

d) 1.20 metrenin Gzerinde verilen subasman kotlarinin 1.20 metrenin  Gstindeki  kismi  imar
planinda  belirtilmis olan bina yikseklik degerlerine ilave edilir.

e) Yigma binalarda  1.20 metre subasman yiksekligi agllamaz.

f) 1.20 metreden fazla subasman kotu verilen

1)

yapilarin bodrum otopark katlarinda:

0.60 metreden yiksek ve kolondan kolona bant pencere yapilamaz.

f2) Ticari depo, isyeri, daire, kapici  dairesi  vb. yapllamaz

3) Ancak ilgili yonelmellklennln asgari  olculeri asllmamak k0§uluyla siginak, enerji
odasi, kazan dairesi, ¢op odasi, asansér makine dairesi gibi zorunlu teknik hacimler = ve
! Ayrik  Yapi Nizamina tabi alanlarda; Mevzuat geredi kapici  dairesi  zorunlu olan hallerde !
otopark  ihtiyact kargilandiktan sonra kapici dairesi  dizenlenebilir.

f4) Otopark olarak dizenlenen alanlar ile giris  holi ve merdiven hollnin tamami emsale
dair herhangi bir hesaba konu olmaksizin emsale dahil edilmez.

f5) Otopark rampalari  otopark giris  kapisi asgari  yuksekligini saglamak kosuluyla %20

. eglme kadar parsel sinirindan baglatilabilir. .
9) Yeni yapilacak  yapilarda, ticaret kullaniminin yer almasi durumunda 1.20 metre
subasman kotu asilamaz.

h) 1.20 metreden fazla subasman kotu verilen yapilarin ana giris  kapi yuksekligi asgari
2.00 metre olabilir.

1) Parselin  yol cephesindeki ediminin  %3'ten fazla olmasi durumunda; yapilar arasinda
subasman seviyesinin esit olmasi sarti aranmaz.

i) Otoparklarin misterek mulkiyet olarak duzenlenmesi esas olup yapida veya parselde her

bagimsiz  bélim igin  ayr otopark dizenlenmesi kosuluyla  eklenti  olarak ihdas edilmesine

izin verlllr

j) 120 metre subasman kotu alllnda dizenlenen  bodrum otopark  katlari; tabi zemin veya

tesviye edilmis  zemin seviyesini 1.20 metreden fazla asmadigi slrece herhangi bir hesaba
. konu olmaksizin  emsale dahil ediimez.

k) Otopark kapi genisligi asgari  2.50 metre, ylksekligi asgari  2.00 metre olacaktir.

1) Erisilebilirlik geredi duzenlenmesi gereken rampalarin  egimleri  asagidaki  degerlere
uygun olmak zorundadir: .

En fazla
1:

En fazla ylkseklik egim

15 cm ve daha az 10 (% 10)

16-50 cm arasi 111 (% 9

51-100 cm arasi 112 (% 8

100 cm Uzeri 1:16 (% 6)

m) On bahgeli parsellerde, 1.20 metreden fazla subasman kotu verilen yapilarin 6n  bahge

tesviyesi ve bina girisi yol seviyesinin altinda  dizenlenebilir.

22) Binalarda kendi parsel hudutlari digina  tagsmamak sarti ile agik veya kapall ¢ikma

yapilabilir.

a) Tum Yap Nizamlar igin  Gegerli Genel Gikma Hukimleri:

Yapinin  Kendi Parsel Sinirlar Igerisinde Kalmak Kaydiyla;

al) Cikmalar ¢ekme mesafelerini 1.20 metreden fazla gegemez.

a2) Cikmalar arka ve yan bahgelerde parsel sinirlarina 2.00 metreden fazla yaklagamaz.
Gikmalarin  konsol  kirileri alt kotu ile zemin kaplamasi arasindaki en yakin disey

mesafe hichbir  noktada; 2.20 metreden az olamaz. Ters kiris olmasi durumunda déseme alti

sakuli mesafesi 2.20 metreden az olamaz.

ad) imar Planlarinda Ayrik  Nizam yapilagsma kosulu  getirildigi halde olusum nedeniyle ikiz

veya blok olarak dizenlenen vyapilar  bitisik nizam c¢ikma kosullarina tabidir. ikiz" yapi

olusumu olan parsellerin tevhidi  halinde, tevhit o6ncesi ayri ayr hesaplanan c¢ikma alani

agilmadan  bitisik nizam g¢ikma hikamleri  uygulanir.

a5) imar Planlarinda KAKS/Emsal degeri veriimeyen ayrik nizam parsellerde; 03.07.2017 tarih

ve 30113 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Planli  Alanlar mar Yénetmeliginin Gegici

2. Maddesi kapsaminda uygulama yapilacak binalarda acik ve kapall cikmalar mahallin

(ada bazinda) yapilasma kosullarina uygun olarak emsale dair herhangi bir hesaba dahil

edilmez.

aB) Sakuli mesafe minimum 2.00 metreyi saglamak ve balkonlar  disinda ingaat alanini

arttirmamak  kosuluyla, hangi katta yapilirsa yapilsin ~ 0.20 metreyi gegmemek lizere motif

cikma yapilabilir.

b) Ayrk Nizam GCikma Kosullari:

b1) Ayrk Nizam yapilasma kosulu bulunan fakat imar plarnnda KAKS/Emsal belirtiimemis

alanlarda  taban alanina esas ddsemede en fazla (yapilabilecek maksimum ¢ikma degeri

. hesaba _katilarak) 1.20 metre yapilacak  sekilde hesaplanan ¢ikma alaminin ~ 2/3'Gni gegmemek

sarti ile, cephe boyunca uygulanabilir, bunun disinda kalan ayrik nizam yap! adalarinda

ise KAKS/Emsal degerlerini asmamak kaydiyla  binanin  her cephesinde konsol kiris  yapilabilir.

Bu durumda ilk hesaplanan alan higbir = sekilde artinlamaz.

b2) 5.00 metre ©n bahceli binalarda, ¢lkma hattindan  parselin  yol sinirina olan mesafe

en az 3.80 metre olacaktir.

b3) Ayrik nizam yapilasma sarti  getirilen parsellerde birden fazla bina yapilmasi

durumunda binalar ~ arasi sonra 6.00 metre altina

dizenleme yapilacaktir.

mesafe ¢ikmalardan dismeyecek sekilde

c) Bitisik Nizam ile ikiz Yap ve Blok Yap Olusumlarinda Gikma Kosullari:

c1) On bahgesiz bitisik nizam yapilasma kosulu getirilmis yap! adalarinda; on cephede
hicbir  kosulda ¢ikma yapilamaz.

c2) Bitisik nizam o6n bahgeli yapilarda; zemin katta yapilan g¢ikmanin parsel sinirina yaklasma
mesafesi  1.00 metrenin altina  diisemez.

c3) 5.00 metre 6n bahgeli sininna  olan mesafe en az

3.80 metre olacaktir.

binalarda, ¢gtkma hattindan parselin yol

c4)On cephede bitisik komsu tesekkll  yapr bulunmamasi durumunda, ¢ikmanin bitisik komsu
parsel  sinirina olan mesafesi en az 2.00 metre olacaktir. Bitisik komsu tesekkil  yapi
bulunmasi  durumunda, yaklasma mesafeleri ayni  kosullarda olmak Uzere duzenlenir, tesekkul
yapinin  yaklasma mesafesinin  2.00 metreden fazla olmasi durumunda ise en az 2.00 metre
saglamak kaydiyla cikma diizenlenebilir. Arka cephenin de yola bakmasi durumunda yapilacak
clkmalarda  6n cephe c¢ikma kosullari gecerlidir. Arka cephede ise komsu parsele bitisik c¢ikma
yapilabilir.

c5) Cikmalar; parselin  bitisiginde yol, yesil alan bulunmasi durumunda parsel sinirina
dayall olarak yapilabilir.

c6) Blok ve ikiz olusumlarda bitisik olmayan cephelerde cikma cephe boyunca yapilabilir.

c7) Yapilarin bitisik cephelerinde  veya yapinin ayni cephesinde ayri bagimsiz bélimlerde
dizenlenen balkonlar  arasinda 1.00 metre yaklasma mesafesi birakilacaktir. Balkonlarin
birbirlerine dayali olarak yapilmalar durumunda ise balkonlar  arasi gecisi engellemek
amaclyla;  1.00 metre genisliginde ve kat yiksekligince duvar veya cam tugla gibi yapi
malzemesi ile kapatilacaktir.

23)

a) Merdiven evleri, catl  gabarisini geredi  kadar a§ab|l|r Asansor  kuleleri bina 6n cephe
hattinda___yapinin_ estetigini ‘bozmayacak ve cati _egimi _ile uyumlu olacak sekilde duzenlenecektir,
b) Kapici dairesi  yapma zorunlulugu olan hallerde cati arasinda ancak yonetmeliklerde
belirtilen olcleri saglamak kaydiyla kapici dairesi  yapilabilir.

c)Son katlarda  bagimsiz bélimlerle irtibath yapilacak  dubleks dairelerin giris katlarinda
dizenlenecek alanlar merdiven alani haric  Planli  Alanlar Imar Yénetmeliginde belirtilen
asgari  bir mesken igin istenen asgari mabhallerin  toplam alanini  saglamasi ve yasama alani
ile birlikte bir mutfak veya mutfak nisi ile banyo veya wc alani dlizenlenmesi ~ zorunludur.
d) imar planlarinda kat adedi 3 olan ve bodrum kattan giris yapilan binalar ile iskan
edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda  asansér yapilimasi
zorunludur. Daha az katll yapilarda da asansor yapilabilir.

e) Asansorlerin ve merdivenlerin yalnizca ortak alanla baglantil bagimsiz iskan edilen
bélimler veya ortak alan olarak kullanilan bodrum katlara hizmet vermesi zorunludur.

- f) Gerekligalisma yuksekligini saglamak kosuluyla  hidrolik asansorler icin  hidrolik

|oda3| TSE standartlarina uygun olarak yapllmalldlr

g) Asansériin - zorunlu  oldugu hallerde; asansor kablmnm dar kenart 1.20 metre ve alani
1.80 m?den, asansér kuyusunun dar kenari 1.80 metre ve alani 3.60 m?den, kapi net
geglg gen|§||g| ise  0.90 metreden az olamaz

h) Asansor zorunlu olmadi§i  halde asansdr vyapilan taban alani 120 m?nin altnda  olan
parseller ve mustakil  konut binalari disindaki binalarda en az 450 kg kapasiteli asansor
kullaniimalidir. Asansor  kabininin dar kenart 1.10 metre ve alani 1.25 m2den, kapi

- genisligi ise 0.80 metreden az olamaz.

1) Mevcutta asansor boslugu birakiimis olup, asansor imalati yapiimamis olan binalarda
TSE standartlarina uygun imalat yapilabilir.

i)Son kat tavan dosemelerinde yapilacak sagaklar 1.00 metre derinligi gegemez, komsu
parsel  sinirina 1.50 metreden fazla yaklasamaz. Bitisik nizam yap! adalarinda; sacaklar
1.00 metreyi gegmemek kosuluyla  parsel  sinirini asabilir.

j)Ust kat tavan ddsemesi ile mansart cati ortisi arasinda kalan hacimler, mahya
yiksekliginin 3.00 metreyi gectigi hallerde  Gzeri kullanlmamak sarti ile ilave kat
désemesi ile  bélunebilir.

k)Bagimsiz  bélimlerde  yapilacak ilave banyolarda(yikanma +wc), dar kenar en az 120 cm
olmak Uzere asgari alan sarti aranmaz.

l)Binalarda piyeslerin asgari  genislik  dlgalerini saglamak sartiyla, cephe hatti  gerisinde
planlama _yapilabilir. Asgari mahal sartinin saglanmasi icin gerekli  piyeslerden biri
minimum  dlculerini cephede saglamak kaydiyla cephe hatti  gerisinde  dlzenlenen diger
piyesin i1stk almasini  saglayan cephe net 2.00 metreden az olamaz.

m)Gémme balkonlarin  2.50 metre derinligi asan kisimlari emsale dahil edilir.

24) Yangin merdivenleri higbir ~ kosulda 6n cephede yapilamaz. Yan bahgede yapildigi

takdirde ~ parsel sinirina en fazla 2.00 metre yaklasmak kosuluyla  yapilabilir. Arka bahcede
herhangi  bir kisittama  bulunmamaktadir.

25)

a) A isaretli konut alanlarinda parselasyon  diizenlenebilir. Parsel blyukluga en az

1500 m2dir.

b) B ve C isaretli konut alanlarinda 2000 m2 den kigik ifraz  yapilmaz.

c) C isaretli konut alanlarinda Yencok=9.50 metreyi gegmemek ve Jeolojik Etldler  dikkate
alinarak  TAKS=0.20 KAKS=0.60 veya TAKS=0.30 KAKS=0.60 olacak sekilde uygulama yapilabilir.

d) A-B-C isaretli konut adalarinda;

d1) Otopark ihtiyaci parsel iginde  karsilanacaktir.

d2) 1/200 Olgekli cevre dizeni projeleri yapilirken arsel  blyUkliginin en az %10 oraninda
cocuk oyun alani  duzenlenecektir ve uygulamasi gerceklestiriimeden konutlara  iskan ruhsati

verilmeyecektir.

Bu alan en fazla iki

parca

halinde

diizenlenecektir.

d3) 1/200 olcekli ada ici cevre dlzenleme projeleri yapilirken mevcut agaclarin  korunmasina
dikkat  edilecektir.

26) K isaretli yap! adalarinda;

a) Yapi nizami ayriktir.

b) KAKS max= 0.20

c) Emsale dahil alan= 300 m? yi gegemez.

d) Yencok= 6.50 metre olacaktir.

e) Mevcut parsellerde cephe ve parsel biyUkligi sarti  aranmayacaktir.

f)Yeni yapilacak ifrazlarda min. Parsel blyikligi, 1500 m2, min. Parsel cephesi, 20.00
metre olacaktir.

g) Parsellerde yapilacak  yapilar, cephe aldiklari yollardan ~ min. 10.00 metre diger

yollardan ~ min. 5.00 metre, komsu parsellerden ise min. 3.00 metre bahge mesafesi birakilacaktir.
27) Tarnmsal niteligi korunacak baglik-bahcelik alanlarda  yapilan ilk parselasyonlarda

2500 m2 den kigik ifraz yapillamaz. ~Ancak parselasyon sonrasi kamuya terk yapiimasi  gereken
parsellerde 1500 m2? den kiiciik parsel olusturulamaz. Tanmsal niteligi korunacak baglik-bahgelik
alanlarda  yer alan parsellerde TAKS=0.05, KAKS=0.10, Yengok=6.50 metre yapilasma kosullari
gecerlidir.

28) Tarnmsal niteligi korunacak alanlarda 5000 m2 den kigik ifraz  yapilamaz ve Plansiz
Alanlar  imar Yénetmeligi  hikimleri  gegerlidir.

29)

a) Bitisik yapl nizaminda asgari dilatasyon derzlerine tim yapilarda  uyulmasi  zorunludur.

. Dilatasyon  derzi dlcleri statik  proje bagliginda  ve imar durum belgesinde yer alacaktir.
Statik = hesaplarda  daha biiyik degerler cikmasi durumunda uygulama bu hesap sonuglarina gore
yapilacaktir. Bitisik komsu yapilar  arasinda  birakilacak asgari  dilatasyon derzi  bosluklari;
al) Bodrum kat dahil ¢ kata kadar olan binalarda en az 5 cm. olacaktir.

a2) Bodrum kat dahil Uc¢ kattan fazla olan binalarda  her kat icin en az 1 cm. arttinhr.

a3) Bu kural yapinin tim bitisik cephelerinde ayri ayrn uygulanacaktir.

b) Zemin etlt raporlarinda daha yiiksek degerler  belirtilmedigi  strece temel derinliklerinin

asgari  degerleri asagidaki  sekilde  olacaktir ve kazi derinligi i¢in de temelin oturdugu alanin
en disik kotu esas alinacaktir. Diizenlenmis kot, tabi zemin kotunun altindaysa  diizenlenmis kot
esas alinacaktir. Ancak Bitisik Nizam yapilasma sarti olan parsellerde parsel  cephesine
rastlayan yol veya yollar arasinda veya arazi igerisinde tabi zemin kotunda 0.50 metreden
fazla kot farki bulunmasi halinde en disik kottan 1.00 metre donma derinligi seviyesine
inilmek  kaydiyla (b1) ve (b2) hikiUmlerine  uyulmayabilir.

b1) Bodrum dahil 4 kata kadar olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1.25 m.,
1b2) Bodrum dahil 5-6 kat arasi olan yapillarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1.50 m.,
b3) Bodrum dahil 7 kat olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1.75 m. asagida olacaktir.
b4) Bodrum dahil 8 kat ve daha yiksek yapilarda tabi zemin seviyesi altinda yonetmeliklere uygun

bodrum yapilmalidir.
1b5) Cati
b6) Temel alt

katlari temel  derinligi

kotuna 10 cm. grobeton

kotu belirlenirken,

dahildir.

kat

olarak g6z o6ninde bulundurulmayacaktir.

S|stem tasarlmlnda

birbirini

c) Ta§|y|<:|
kirigler ile

betonarme  binalarda
baglamak suretiyle [

kolonlar

erceve teskil edil

yonde
olusturulamaz.

her katta ve her iki
meden  konsol
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