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BASKANLIK MAKAMINA

03.07.2017 / 30113 sayihi resmi gazetede yayimlanan ve 01.10.2017 tarihinde yiiriirltife giren
Planh Alanlar imar Yonetmeligi, Catilar ile ilgili 40.Maddesinde gegen; “Catilarin, civarindaki
cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmas: sarttir.
Can egimleri, kullamlacak ¢ati malzemesi ile yorenm mimari ozelligi ve iklim sartlar: dikkate
alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir.” ifadesi ile 5393 Sayih Belediye Kanunu’na
istinaden;

Kentimizde olusmus olan cati form karakteri ve cati arasi kullammi da g6z Oniinde
bulundurularak binalarin ¢atilarinda uyulacak esaslar belirlenmistir.

Uygun goriisle olurlarimiza arz ederim.
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ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESI
BINALARIN CATILARI iLE ILGILI UYGULAMA ESASLARI

03.07.2017 / 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan ve 01.10.2017 tarihinde yiirirliige giren
Planh Alanlar Imar Yonetmeligi, Catilar ile ilgili 40.Maddesinde gegen; “Catilarin, civarindaki
cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanmin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir.
Cati egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari ozelligi ve iklim sartlari dikkate
alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir.” ifadesi ile 5393 Sayih Belediye Kanunu’na
istinaden;

Kentimizde olugsmus olan c¢ati form karakteri ve cati arasi kullanimi da g6z oOniinde
bulundurularak binalarin ¢atilarinda uyulacak esaslar belirlenmistir.

Catilar ile ilgili Uygulama Esaslar

Catilarin %45 egimli mahya yiiksekligi dahilinde kalmasi ve yapinin durum ve ihtiyacina uygun
olmasi zorunludur. Imar planinda 3 ve daha az kath yapilarda; gat1 egimleri her yéne uygulanmak
zorunda olmayip, ayrik nizam ve en az li¢ tarafi bahgeli olan bitisik nizamda ¢at1 egimi iki simetrik
yonde uygulanmalidir. Ug yol cepheli ada basi parsellerde ise yalnizca komsu parsellere bitisik olan
cephelerde ¢ati egimi diizenlenmesi yeterlidir. Derinligi ve/veya cephesi 20.00 metreyi gegmeyen
kose parsellerde yol cephelerine, digerlerinde her yone uygulanir. Sadece yol cephelerine egim
uygulanan kose parsellerde verilecek maksimum mahya kotu ¢ati egiminin iki yéne hesaplanmasiyla
elde edilen kotu asamaz.

Cat1 aralarinda yonetmelikte belirlenen 6lgiileri saglamak kaydiyla su deposu, asansér makine dairesi
ve son katlardaki bagimsiz béliimlerle irtibathi béliimler diizenlenebilir. Bu durumlarda asansérler
cat1 arasina hizmet verebilir. Son kat diizenlemesinin ¢ati arasi ile birlikte yapilmasinin istendigi
durumlarda ise ilgili mevzuat hiikiimleri ile hesaplanacak azami sagak kotu altinda baglamak ve/veya
normal kosullardaki azami mahya yiiksekligini gegmemek iizere c¢ati ortiisii %45 efimi asabilir.
Tamir, tadil vb. durumlar igin gati arasina ve c¢ati iistiine ulagilabilecek sekilde diizenleme
yapilmalidir. Yangin 6nlemleri gercevesinde, dubleks dairelerin ¢ati katindaki béliimlerinden yangin
kagis1 diizenlenebilir. Yangin kacis1 diizenlenmesinin zorunlu olmadig: hallerde dubleks dairelerin
cat1 arasinda kalan mahallerinden yangin kapisi aranmaksizin ortak alana ¢ikis diizenlenebilir.

Dubleks merdivenleri; yapinin statik sistemine uygun olarak ve sonradan sokiiliip kaldirilamayacak
bi¢cimde yapilmalidir.

Yapidaki gikmalar ile cephe hattindaki siirekliligin bozuldugu durumlarda ¢ati baslangi¢ hattinin

oniinde birakilan bog alanlar, tizerinde gezilemeyen teras ¢ati olarak diizenlenebilir. Yonetmelik ve
plan notlarinin zorunlu kildig: bitisik parsel gekmelerinde ise ¢ati egimi uygulanmayabilir.
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e (Cat: arasinda olusturulan béliimlerde, ¢ati fenerinin éniinde teras/acik alan diizenlenebilir. Ancak
tistli agik teraslar ve kapali olan kusluk pencerelerin her birinin toplam cephe boyu 2.50 metreyi
gecemez.

e Kusluk penceeleri ve teraslar gibi agikliklar arasi mesafe minimum 1,50 metre olmalidir. Bu
acikliklar birlestirilerek diizenlenemez.

e (at1 {ist 6rtli malzemesi, ¢atimin her yiiziinde ayni1 veya uyumlu olmalidir (renk ve doku). Eskisehir'in
kig sartlar1 diigiiniilerek dayanimi yiiksek malzemeler secilmelidir. Membran tiiriinde, serilen
malzemeler ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'min belirledigi ¢ati dist ortii malzemeleri digindaki
malzemeler kullanilmamalidir. Catilarda kar tutucu malzeme kullanilmalidir. Cati parapetlerinin
yiiksekligi 1.10 metreyi gegmemelidir.

e Tescilli sivil mimar1 6rnegi, anitsal ve kamu yararh yapilar ile dini yapilarin ¢at1 ortiileri ve bunlarin

yapilacak, tamir ve tadil edilecek ¢ati ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

* Yapilarin durum ve ihtiyacina yonelik olarak kirma ¢atilardan farkli ¢ati tipleri de uygulanabilir.

Mansard / Tonoz Tipi Cata

Cat1 ile ilgili uygulama esaslariin eki olarak diizenlenen sematik ¢izimde belirtilen sayisal verilere
uymak sartiyla; talep edilmesi halinde mansard veya tonoz tipi ¢atilar diizenlenebilir. Mimari ve Statik proje
gereklilikleri goz oniinde bulundurularak ¢agdas malzemeler (cam, gelik, vb.) kullanilabilir. Mansard cati
sinirlar igerisinde kalmak sartiyla tonoz vb. gati tipleri de diizenlenebilir.

Mansard ¢at1 yapilmak istenen ancak, yetersiz parsel olgiileri nedeniyle %45 ¢ati egimiyle olusan,
cat1 i¢ yiiksekliginin konutlarda istenen mahal boyutlarini saglamadigi durumlarda; %45 egimle ulasilan
mahya yiiksekligine uyulmayabilir ve mahya yiiksekligi 4.00 metreye kadar yapilabilir.

Cat1 arasinda yapilan piyeslerin agilip kapanabilen pencereleri ¢atinin yapisal durumunu zorlamamak
ve cati arasina ¢ikig verilmemek kaydiyla azami 2.00 metreye kadar yapilabilir. Mansard ve tonoz tipi
catilarda asansor iist tabliyesi ¢at1 egimini 1.20 metreden fazla asmamalidir.

DAYANAK

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi (Resmi Gazete Tarihi: 03.07.2017 Resmi Gazete Sayr: 30113)

5393 Sayili Belediye Kanunu
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| Alternatif 1

CATI KAPLAMA
MALZEMELERI

TONOZ CATI

:} CEPHE HATTI

CATI MAHYASI

MANSART CATI

Alternatif 11 Alternatif III

Alternatif IV

CATI KAPLAMA
MALZEMELERI
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